SATZUNG

uber die Erhebung von Erschlielungsbeitragen
in der Gemeinde Dahlem

vom

11. April 1988
Aufgrund des 8 132 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 08. Dezember 1986 (BGBI. | S. 2253) in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fir
das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vom 13. August 1984
(GV NW S. 475/ SGV NW 2023), gedndert durch Gesetz vom 06. Oktober 1987 ( GV NW

S. 342) hat der Rat der Gemeinde Dahlem in der Sitzung am 24. Marz 1988 folgende Sat-
zung erlassen:

§1

Erhebung des ErschlieBungsbeitrages

Zur Deckung ihres anderweitig nicht gedeckten Aufwandes flr ErschlieBungsanlagen erhebt
die Gemeinde Dahlem ErschlieBungsbeitrage nach den Vorschriften des Baugesetzbuches
sowie nach Mal3gabe dieser Satzung.

§2

Art und Umfang der Erschlielungsanlage

(1) Beitragsfahig ist der ErschlieBungsaufwand:
1. fir die zum Anbau bestimmten 6ffentlichen StraRen und Wege
a) bei beidseitiger Bebaubarkeit bis zu 14 m Breite,
b) bei einseitiger Bebaubarkeit bis zu 8 m Breite,

2. flr die zum Anbau bestimmten 6ffentlichen Platze bis zu 8 m Breite fur jede anbau-
bare Seite,

3. flr die offentlichen, aus rechtlichen und tatsachlichen Grinden mit Kraftfahrzeugen
nicht befahrbaren Verkehrsanlagen innerhalb der Baugebiete (z.B. Ful3wege,
Wohnwege) bis zu einer Breite von 5 m,
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fur die nicht zum Anbau bestimmten Sammelstral3en (8 127 Abs. 2 Ziff. 3 BauGB)
bis zu 21 m Breite,

fur Parkflachen (Abstellflachen fur Kraftfahrzeuge),

a) die Bestandteil der ErschlieBungsanlagen im Sinne von Nrn. 1 bis 4 sind, bis zu
einer weiteren Breite von je 4 m,

b) soweit sie nicht Bestandteil der in Nrn. 1 bis 4 genannten ErschlieBungsanla-
gen, aber nach stadtebaulichen Grundsatzen innerhalb der Baugebiete zu de-
ren ErschlieBung notwendig sind, bis zu 10 v.H. der Flachen aller im Abrech-
nungsgebiet (8 5) liegenden Grundsticke; § 6 Abs. A (2) findet Anwendung.

Fur Grinanlagen,

a) die Bestandteil der ErschlieBungsanlagen im Sinne von Nrn. 1 bis 4 sind, bis zu
einer weiteren Breite von je 4 m,

b) soweit sie nicht Bestandteil der in Nrn. 1 bis 4 genannten ErschlieBungsanla-
gen, aber nach stadtebaulichen Grundsatzen innerhalb der Baugebiete zu de-
ren ErschlieBung notwendig sind, bis zu 10 v.H. der Flachen aller im Abrech-
nungsgebiet (8 5) liegenden Grundsticke; § 6 A (2) findet Anwendung.

Immissionsschutzanlagen; Art und Umfang derartiger Anlagen setzt der Rat der
Gemeinde Dahlem im Einzelfall durch erganzende Satzung fest.

(2) Zu dem Erschliefungsaufwand nach Abs. 1 Nrn. 1 bis 4 gehdren insbesondere die Kos-

ten far:

a) den Erwerb von Grundflachen,

b) die Freilegung der Grundflachen und den Wert der von der Gemeinde aus ihrem
Vermogen bereitgestellten Flachen im Zeitpunkt der Bereitstellung,

c) die erstmalige Herstellung des StraRenkdrpers einschlie3lich des Unterbaues, der
Befestigung der Oberflache sowie notwendige Erhéhungen oder Vertiefungen,

d) die Herstellung von Rinnen sowie der Randsteine,

e) die Radfahrwege,

f) die Gehwege,

g) die Beleuchtungseinrichtungen,

h) die Entwasserungseinrichtungen der ErschlieBungsanlagen,

i) die Herstellung von Béschungen, Schutz- und Stitzmauern,

j) den Anschluf3 an andere Erschlieungsanlagen,

k) die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche ErschlieBungsanlagen.

(3) Fur Parkflachen, Grunanlagen und Immissionsschutzanlagen gilt der Abs. 2 sinngemar.
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(4)

®)

1)

Der ErschlieBungsaufwand umfal3t auch die Kosten, die fur die Teile der Fahrbahn einer
Ortsdurchfahrt einer klassifizierten Stral3e entstehen, die Uber die Breiten der anschlie-
Renden freien Strecken hinausgehen.

Endet eine ErschlieBungsanlage mit einem Wendehammer, so vergréf3ern sich die in
Abs. 1 angegebenen Mal3e fur den Bereich des Wendehammers bis zu 8 m.

§3

Ermittlung des beitragsfahigen ErschlielBungsaufwandes

Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand (8 2) wird nach den tatsachlichen Kosten
ermittelt.

Der Aufwand fur Bestandteile der Entwéasserungsanlage, die nicht ausschlielich der Stra-

Benentwadsserung dienen, wird in dem Verhéltnis aufgeteilt, wie die Kosten einer selb-
standigen Anlage fiur jede der Funktionen zueinander stehen.

Hiernach ergeben sich folgende Anteile flr die StraRenentwasserung:

a) Oberflachenwasserkanal fur Straf3en- und Grundstiicksentwasserung 50 %

b) Mischwasserkanal fir StralRenentwasserung sowie Schmutz- und Oberflachenwas-
ser von Grundsticken 25 %

c) Mischwasserkanal fur StralRenentwdsserung und Schmutzwasser von Grundsti-
cken 33 %.

Hat die Kanalleitung eine gréRere DurchfluRéffnung als 0,20 gm, so wird nur der Aufwand

)

®3)

bertcksichtigt, der bei Verlegung einer Leitung dieser Dimension entstanden wére.

Der beitragsfahige Erschlieungsaufwand wird fur die einzelne ErschlieBungsanlage
ermittelt. Die Gemeinde kann abweichend von Satz 1 den beitragsfahigen Erschlie-
Bungsaufwand fur bestimmte Abschnitte einer ErschlieBungsanlage ermitteln oder die-
sen Aufwand fir mehrere Anlagen, die fir die ErschlieBung der Grundstiicke eine Ein-
heit bilden (ErschlieBungseinheit), insgesamt ermitteln.

Die Aufwendungen fur Sammelstraen (8 2 Abs. 1 Nr. 4), fur Parkflachen und fur Grin-
anlagen im Sinne von § 2 Abs. 1 Nr. 5 b und 6 b und fur Immissionsschutzanlagen (8 2
Abs. 1 Nr. 7) werden entsprechend den Grundséatzen des § 6 den zum Anbau bestimm-
ten Straf3en, Wegen und Platzen, zu denen sie von der ErschlieBung her gehdren, zu-
gerechnet. Das Verfahren nach Satz 1 findet keine Anwendung, wenn Parkflachen,
Grinanlagen oder Immissionsschutzanlagen als selbstéandige ErschlielBungsanlagen
abgerechnet werden. Das ist dann der Fall, wenn diese Anlagen einem anderen Ab-
rechnungsgebiet zur ErschlieBung dienen, als die zum Anbau bestimmter StraRen, We-
ge und Platze.
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§4

Anteil der Gemeinde am beitragsfahigen Erschlielungsaufwand

Die Gemeinde tragt 10 v.H. des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes.

§5

Abrechnungsgebiet

Die von einer ErschlielBungsanlage erschlossenen Grundstiicke bilden das Abrechnungsge-
biet. Wird ein Abschnitt einer ErschlielBungsanlage oder eine Erschlielfungseinheit abge-
rechnet, so bilden die von dem Abschnitt der ErschlieBungsanlage bzw. der ErschlieBungs-
einheit erschlossenen Grundstiicke das Abrechnungsgebiet.

§6

Verteilung des beitragsfahigen ErschlieRungsaufwandes

A

(1) Der nach 8 3 ermittelte ErschlieBungsaufwand wird nach Abzug des Anteils der Ge-
meinde (8§ 4) auf die erschlossenen Grundstiicke des Abrechnungsgebietes (8 5) nach
den Grundstlcksflachen verteilt. Dabei wird die unterschiedliche Nutzung der Grundsti-
cke nach MalR3 (Abs. B) und Art (Abs. C) bertcksichtigt.

(2) Als Grundstticksflache gilt

1. bei Grundsticken im Bereich eines Bebauungsplanes die Flache, auf die der Be-
bauungsplan die bauliche oder gewerbliche Nutzungsfestsetzung bezieht.

2. wenn ein Bebauungsplan nicht besteht, eine andere als bauliche oder gewerbliche
Nutzung vorsieht oder die erforderlichen Festsetzungen nicht enthalt.

Die tatsachliche Grundsticksflache bis zu einer Tiefe von 40 m von der Erschlie-
Bungsanlage oder von der der ErschlieBungsanlage zugewandten Grenze des
Grundsticks. Reicht die bauliche oder gewerbliche Nutzung Uber die Begrenzung
hinaus, so ist die Grundstiickstiefe malRgebend, die durch die hintere Grenze der
Nutzung bestimmt wird. Grundstlicksteile, die lediglich die wegemafige Verbindung
zur ErschlieBungsanlage herstellen, bleiben bei der Bestimmung der Grundstiicks-
tiefe unbericksichtigt.
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(1) Entsprechend der Ausnutzbarkeit wird die Grundsticksflache mit einem Nutzungsfaktor
vervielfacht, der im einzelnen betragt:

1. bei eingeschossiger Bebaubarkeit 1

2. bei zweigeschossiger Bebaubarkeit oder gewerblich nutzbaren
Grundstuicken, auf denen keine Bebauung zulassig ist. 1,25
Mit diesem Ansatz ist die Nutzungsart bertcksichtigt;

eine Erh6hung des Vom-Hundert-Satzes gem. Abs. C erfolgt nicht.

3. bei dreigeschossiger Bebaubarkeit 15
4. bei vier- und funfgeschossiger Bebaubarkeit 1,75
5. Dbei sechs- und mehrgeschossiger Bebaubarkeit 2

(2) Als zulassige Zahl der Geschosse gilt die im Bebauungsplan festgesetzte héchstzulas-
sige Zahl der Vollgeschosse.

Weist der Bebauungsplan nur Grundflachen- und Baumassenzahl aus, so gilt als Geschol3-
zahl die Baumassenzahl geteilt durch 2,8 wobei Bruchzahlen auf die nachstfolgende vol-
le Zahl aufgerundet werden.

Untergeschosse, die keine Vollgeschosse i.S. der BauNVO sind, werden hinzugerechnet,
wenn sie Uberwiegend gewerblich, industriell oder in gleichartiger Weise genutzt wer-
den.

(3) Istim Einzelfall eine groRere Geschol3zahl zugelassen oder vorhanden und geduldet, so
ist diese zugrundezulegen.

(4) Grundsticke, auf denen nur Garagen oder Stellplatze errichtet werden durfen, gelten
als eingeschossig bebaubare Grundstiicke, sofern der Bebauungsplan keine hdhere
Geschol3zahl zulafit.

(5) Gemeinbedarfs- oder Griinflachengrundstiicke in beplanten Gebieten, deren Grund-
sticksflachen aufgrund ihrer Zweckbestimmung nicht oder nur zu einem untergeordne-
ten Teil mit Gebauden Uberdeckt werden sollen bzw. Gberdeckt sind (z.B. Friedhdfe,
Sportplatze, Freibader, Kleingartengelande) werden mit der Grundsticksflache unter
Berucksichtigung der Tiefenbegrenzung angesetzt.

(6) In unbeplanten Gebieten und Gebieten, fir die ein Bebauungsplan weder die Geschol3-
zahl noch Grundflachen- und Baumassenzahl festsetzt, ist
1. bei bebauten Grundstiicken die Zahl der tatséchlich vorhandenen,

2. bei unbebauten aber bebaubaren Grundstiicken die Zahl der auf den benachbarten
Grundstiicken des Abrechnungsgebietes (8 5) Uberwiegend vorhandenen

Geschosse malRgebend. Hinzugerechnet werden Geschosse nach Abs. B (2) Satz 3.

Bei Gemeinbedarfs- oder Grinflachengrundstiicken gilt Abs. B (5) entsprechend.
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(7) Ist eine Geschol3zahl wegen der Besonderheit des Bauwerkes nicht feststellbar, werden
je angefangene 3,50 m Hohe des Bauwerks als ein Vollgeschol3 gerechnet.

(1) In Kern- und Gewerbegebieten sind die nach Abs. B errechneten Vom-Hundert-Sétze
um 0,3 und in Industriegebieten um 0,5 Punkte zu erhdhe. Die gilt auch, wenn die Ge-
biete nicht in einem Bebauungsplan festgesetzt, aber aufgrund der vorhandenen Be-
bauung und sonstigen Nutzung als Kern-, Gewerbe- oder Industriegebiet nach den Vor-
schriften der BauNVO anzusehen sind.

(2) In anderen als den in (1) genannten Gebieten gilt die Erhebung der Vom-Hundert-Sétze
um 0,3 bzw. 0,5 Punkte auch fir die Grundstiicke, die ausschlief3lich oder Gberwiegend
gewerblich, industriell oder fur Geschéafts-, Biro- oder Verwaltungsgebdude genutzt
werden.

(3) Eine Erhéhung der Vom-Hundert-Satze um 0,3 bzw. 0,5 Punkte erfolgt in unbeplanten
Gebieten fur unbebaute Grundstiicke dann, wenn auf den Grundstiicken des Abrech-
nungsgebietes Uberwiegend gewerbliche oder industrielle Nutzungen festzustellen sind.

Dies gilt auch dann, wenn diese unbebauten Grundstiicke erst nach Vereinigung mit ande-
ren Grundsticken entsprechend genutzt werden kénnen.

(1)

1. Grundsticke an zwei aufeinanderstolienden ErschlieRungsanlagen mit einem Eck-
winkel von nicht mehr als 135 Grad (Eckgrundstiicke) sind fur beide ErschlieBungs-
anlagen beitragspflichtig, wenn sie durch beide Anlagen erschlossen werden. Der
Berechnung des ErschlieRungsbeitrages werden die nach Abs. B und C sich erge-
benden Berechnungsdaten jeweils nur mit zwei Dritteln zugrundegelegt, wenn beide
ErschlieBungsanlagen ganz oder teilweise in der Baulast der Gemeinde stehen und

a) nach dem Inkrafttreten dieser Satzung hergestellt werden oder

b) fir eine der ErschlieBungsanlagen bereits vor Inkrafttreten dieser Satzung eine
Beitragspflicht fur die erstmalige Herstellung entstanden ist und noch geltend
gemacht werden kann oder durch Zahlung, Erla3 oder Verjahrung erloschen
ist.

2. Die Vergunstigung wird fur solche Teileinrichtungen nicht gewahrt, die
a) von der Gemeinde nicht an beiden ErschlieBungsanlagen hergestellt werden
oder hergestellt worden sind, weil sie in der Baulast des Bundes, des Landes

oder des Kreises stehen oder

b) nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes in der anderen ErschlieBungs-
anlage nicht hergestellt werden oder
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¢) in der anderen ErschlieRungsanlage aufgrund einer ortsrechtlichen Regelung
oder des vorhandenen endgultigen Ausbaues nicht Merkmal der erstmaligen

Herstellung sind.

3. Diese Regelung nach 1. und 2. gelten fir weitere ErschlielBungsanlagen entspre-
chend, wenn Grundsticke durch mehr als zwei aufeinanderstof3ende Erschlie-

Bungsanlagen erschlossen werden.

(2) Liegt ein Grundstiick zwischen zwei ErschlieBungsanlagen, so wird es zum Zwecke der
Abrechnung entsprechend dem Parzellierungsvorschlag des Bebauungsplanes, ist ein
solcher nicht vorhanden, in der Mitte geteilt, wenn ein Anbau zu beiden ErschlieBungs-
anlagen zuldssig (ggf. auch nach GrundstiicksordnungsmalRnahmen) oder vorhanden
ist und es sich aufgrund dessen um zwei Wirtschaftsgrundstiicke handelt. Ist kein An-
bau zu beiden ErschlieBungsanlagen zulassig oder vorhanden, wird eine Eckgrund-

stiicksverglnstigung gem (1) gewahrt.

(3) Die Vergunstigungsregelungen der Ziff. (1) und (2) gelten nicht fir Grundstiicke in Kern-
, Gewerbe- und Industriegebieten sowie bei Grundstiicken, die ausschliel3lich oder -
berwiegend gewerblich, fir Geschafts-, Buro- oder Verwaltungsgebaude oder industriell
genutzt werden oder genutzt werden durfen; fir die Bestimmung der zuldssigen Nut-

zungsart in unbeplanten Gebieten gilt Abs. C entsprechend.

(4) Mehrfach erschlossene Grundstiicke sind bei gemeinsamer Aufwandsermittlung in einer
ErschlieBungseinheit (8 130 Abs. 2 Satz 3 BauGB) bei der Verteilung des Erschlie-

Rungsaufwandes nur einmal zu bertcksichtigen (8 130 Abs. 1 Satz 2 BauGB).

§7

Kostenspaltung

(1) Der ErschlieBungsbeitrag kann fur
1. den Grunderwerb
2. die Freilegung
3. die Fahrbahn, auch Richtungsfahrbahnen
4. die Radfahrwege
5. die Gehwege -zusammen oder einzeln-
6. die Parkflachen
7. die Grunanlagen

8. die Beleuchtungsanlagen
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9.

die Entwéasserungsanlagen

10. die Immissionsschutzanlagen

gesondert erhoben und in beliebiger Reihenfolge umgelegt werden, sobald die MaRhahme,
deren Aufwand durch Teilbetrage gedeckt werden soll, abgeschlossen worden ist. Die
Anwendung der Kostenspaltung wird im Einzelfall vom Rat der Gemeinde beschlossen.

(2) Absatz 1 findet sinngemafll Anwendung, wenn ErschlieBungsanlagen als Erschlie-
Bungseinheit gem. § 130 Abs. 2 BauGB oder in Abschnitten abgerechnet werden.

§8

Merkmale der endgultigen Herstellung der ErschlieBungsanlagen

(1) StralRen sind endgtiltig hergestellt, wenn die Flachen im Eigentum der Gemeinde sind,
sie eine Verbindung mit dem Ubrigen offentlichen Verkehrsnetz besitzen und die folgen-
den Bestandteile und Herstellungsmerkmale aufweisen:

)

a)

b)

c)
d)

Fahrbahn mit Unterbau und Decke; die Decke kann aus Asphalt, Teer, Beton,
Pflaster oder einem ahnlichen Material neuzeitlicher Bauweise bestehen;

die beiderseitigen Gehwege mit Abgrenzung gegen die Fahrbahn in fester Decke;
die Decke kann aus Platten, Pflaster, Asphaltbelag oder einem &hnlichen Material
neuzeitlicher Bauweise bestehen;

Entwasserungseinrichtungen mit Anschluf? an die Kanalisation;

Beleuchtungseinrichtungen betriebsfertig.

Die Ubrigen ErschlieBungsanlagen sind endgultig hergestellt, wenn ihre Flachen im Ei-
gentum der Gemeinde sind, sie eine Verbindung mit dem Ubrigen offentlichen Ver-
kehrsnetz besitzen und

a)

b)

Platze entsprechend Abs. 1 Buchstabe a), ¢) und d) ausgebaut sind;

Wege und o6ffentliche aus rechtlichen und tatséchlichen Grinden mit Kraftfahrzeu-
gen nicht befahrbaren Verkehrsanlagen innerhalb der Baugebietes (z.B. Fulwege,
Wohnwege) entsprechend Abs. 1 Buchstabe b), ¢) und d) ausgebaut sind;
Radfahrwege entsprechend Abs. 1 Buchstabe b), ¢) und d) ausgebaut sind;

Parkflachen (8§ 2 Abs. 1 Buchstabe 5 b) entsprechend dem Abs. 1 Buchstabe a), c)
und d) ausgebaut sind;

Grunanlagen (8 2 Abs. 1 Buchstabe 6 b) gartnerisch gestaltet sind;

Art und Umfang der Immissionsschutzanlagen (§ 2 Abs. 7) sowie die Merkmale ih-
rer endgultigen Herstellung werden jeweils durch Einzelsatzung geregelt.
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(3) Der Rat der Gemeinde kann im Einzelfall die Bestandteile und Herstellungsmerkmale
der Erschlieungsanlagen abweichend von den Absétzen (1) und (2) festlegen, Ein sol-
cher Abweichungsbeschlul’ ist als Satzung 6ffentlich bekanntzumachen.

§9

Vorausleistungen

Im Falle des 8§ 133 Abs. 3 BauGB kénnen Vorausleistungen auf den zu erwartenden Er-
schlieBungsbeitrag erhoben werden

§10

Ablésung der ErschlielBungsbeitragspflicht

Der Betrag einer Abloésung nach § 133 Abs. 3 Satz 5 BauGB bestimmt sich nach der Héhe
des zu erwartenden Beitrages. Ein Rechtsanspruch auf Ablésung besteht nicht.

§11

Inkrafttreten

(1) Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

(2) Soweit eine Beitragspflicht nach bisherigem Recht entstanden ist, gelten anstelle dieser
Satzung die Satzungsbestimmungen, die im Zeitpunkt der Entstehung der Beitrags-
pflicht gegolten haben.



