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Dahlem

Gemeinde Dahlem

Bebauungsplan Baugebiet "Auf der Menn II"

Die dargestellte Lage (Lagebezugssystem)  bezieht sich auf eine

UTM / ETRS 89-Abbildung im Lagestatus 489

Die Höhen beziehen sich auf NHN (DHHN 2016 / HST 170).

Es kann keine Gewähr dafür übernommen werden, dass das

dargestellte Baugelände frei von unterirdischen Leitungen und

Bauwerken ist. Sofern der Plan nicht innerhalb eines Jahres

nach Fertigstellung verwendet wird, ist eine Überprüfung

insbesondere der Höhenangaben erforderlich.

Plangundlage erstellt durch:

Öffentlich bestellter Vermessungsingenieur

Dipl.-Ing. Frank Diefenbach

Ahrstraße 54

53945 Blankenheim

Tel.: 02449 / 9525-0

Fax.: 02449 - 9525-20

BPlan-Grundlage:

Gesch.-Z.: 102/2020

Gemeinde Dahlem

Gemarkung Dahlem

Flur 29, Flur 39

Stand: April 2020

Rechtsgrundlagen

Erläuterungen zu den verwendeten Abkürzungen und Angaben über die

Fundstellen der zitierten Gesetze und Vorschriften:

BauGB Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 

03.11.2017 (BGBI. I. S. 3634), geändert durch Art. 6 des Gesetzes

vom 27.03.2020 (BGBI. I. S.587) -in der zurzeit geltenden Fassung-

BauNVO Verordnung über die bauliche Nutzung der Grundstücke (Bau- 

nutzungsverordnung) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017

(BGBl. I. S. 3786) -in der zurzeit geltenden Fassung-

PlanZV Verordnung über die Ausarbeitung der Bauleitpläne und die 

Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung) vom

18.12.1990 i.d.F. der Bekanntmachung vom 22.01.1991 (BGBI.

I.S.58), geändert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 

(BGBI. I. S. 1057) -in der zurzeit geltenden Fassung-

LWG NRW Wassergesetz für das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswasser-

gesetz) i.d.F. der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV. NRW

S.926), geändert durch Art. 2 des Gesetzes vom 02.07.2019 (GV.

NRW. S.341) -in der zurzeit geltenden Fassung-

BauO NRW Bauordnung für das Land Nordrhein-Westfalen 2018 (Landes-

bauordnung 2018) in der Fassung vom 01.01.2019 (GV. NRW S.

421), geändert durch Art. 13 des Gesetzes vom 14.04.2020 (GV.

NRW S.218b) -in der zurzeit geltenden Fassung-

BNatSchG Gesetz über Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnatur-

schutzgesetz) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBl. I S. 2542),

geändert durch Art. 1 des Gesetzes vom 04.03.2020 (BGBI. I. S.

440) -in der zurzeit geltenden Fassung-

LNatSchG Gesetz  zum  Schutz  der  Natur  in  Nordrhein-Westfalen 

NRW (Landesnaturschutzgesetz NRW) in der Fassung vom 21.07.2000

(GVBl. W S. 487), geändert durch Art. 2 des Gesetzes vom 

26.03.2019 (GV. NRW. S.193, ber.S.214)

-in der zurzeit geltenden Fassung-

BBodSchG Gesetz zum Schutz vor schädlichen Bodenveränderungen und 

zur Sanierung von Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz) vom 

17.03.1998 (BGBI. I.S.502), geändert durch Art. 3 Abs. 3 der 

Verordnung vom 27.09.2017 (BGBI. I. S.3465)

-in der zurzeit geltenden Fassung-

DSchG NRW Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmäler im Land 

Nordrhein-Westfalen (Denkmalschutzgesetz NW - DSchG NRW)

vom 11.03.1980 (GV. NRW S.226,716), geändert durch Art. 5 des

Gesetzes vom 15.11.2016 (GV. NRW S.934) -in der zurzeit 

geltenden Fassung-

BImSchG Gesetz zum Schutz vor schädlichen Umwelteinwirkungen durch

Luftverunreinigungen, Geräusche, Erschütterungen und ähnliche

Vorgänge (Bundes-Immissionsschutzgesetz), i.d.F. der 

Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. I.S.1274), geändert durch

Art. 1 des Gesetzes vom 08.04.2019 (BGBI. I .S.432)

-in der zurzeit geltenden Fassung-

GO NRW Gemeindeordnung für das Land Nordrhein-Westfalen i. d. F. 

der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW S. 666 ff.),

geändert durch Art. 4 des Gesetzes vom 14.04.2020 (GV. NRW S.

218b, ber. S.304a) -in der zurzeit geltenden Fassung-

Bezugsquelle für DIN-Normen u. VDI-Richtlinien: Beuth Verlag GmbH, 10772 Berlin

(Tel.: 030/2601-0; Fax: 030/2601-1260)

Diesem Bebauungsplan sind als Anlagen beigefügt:

- Begründung

- Artenschutzrechtliche Prüfung - Stufe II

- FFH-Vorprüfung

- Schalltechnische Untersuchung

- Hydrogeologische Untersuchung

Gemeinde Dahlem

Stand:

24-511

Verfahrensvermerke

1. Vermessungs- und katasterrechtliche Bescheinigung

Die verwendete Planunterlage enthält den Inhalt des

Liegenschaftskatasters und weist die städtebaulich bedeutsamen

baulichen Anlagen vollständig nach. Die städtebauliche Planung ist

geometrisch eindeutig festgelegt.

........................................., den ..........................

..............................................

Öffentlich bestellter Vermessungsingenieur

2. Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom ...................  gemäß § 2 Abs. 1

des Baugesetzbuches die Aufstellung des Bebauungsplans

beschlossen.

Der Beschluss wurde am ........................... ortsüblich bekannt gemacht.

Dahlem, den ..........................

.................................

Bürgermeister

3. Öffentliche Auslegung

Der Entwurf der Bauleitplanung mit allen Anlagen hat gemäß § 3 Abs. 2

des Baugesetzbuches,  entsprechend dem Beschluss des Gemeinderats

vom ..........., mit Bekanntmachung  vom ................, in der Zeit vom

....................... bis ....................... öffentlich ausgelegen.

Die von der Planung berührten Behörden und sonstigen Träger

öffentlicher Belange wurden gemäß § 4 Abs. 2 des Baugesetzbuches

mit Schreiben vom .......................  von der öffentlichen Auslegung

unterrichtet und zur Abgabe von Stellungnahmen bis spätestens

....................... aufgefordert.

Dahlem, den ..........................

..................................

Bürgermeister

4. Satzungsbeschluss

Dieser Plan ist gemäß § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches  durch

Beschluss des Gemeinderates vom .........................  als Satzung

beschlossen worden.

Dahlem, den ..........................

................................

Bürgermeister

5. Inkrafttreten

Der Beschluss der Aufstellung des Bebauungsplanes,  sowie der

Hinweis, wo diese eingesehen werden kann, sind gemäß § 10 Abs.3

BauGB am ............................ ortsüblich bekanntgemacht worden.

Dieser Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Dahlem, den ..........................

...............................

Bürgermeister

Planzeichenerklärung

Grenze des räumlichen Geltungsbereichs

des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

LPB II, III

ö

Allgemeines Wohngebiet (WA) (§9 Abs.1 Nr.1 u. §4

BauNVO)

Baugrenze (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §23 BauNVO)

Straßenverkehrsfläche (§9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

Straßenbegrenzungslinie, auch gegenüber

Verkehrsflächen besonderer Zweckbestimmung

(§9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

Öffentliche Grünflächen

Private Grünfläche

Umgrenzung der Flächen für besondere Anlagen und

Vorkehrungen zum Schutz vor bzw. zur Vermeidung oder

Minderung von schädlichen Umwelteinwirkungen im Sinne

des Bundesimmissionsschutzgesetzes (§9 Abs.1 Nr.24

BauGB), hier: passive Schallschutzmaßnahmen, gem.

Textlichen Festsetzungen bzw. gutachterlicher Untersuchung

Lärmpegelbereich mit zugehöriger Kennziffer

(s. Textliche Festsetzungen Ziffer 5.3)

Parzellierungsvorschlag

Flächen zum Anpflanzen von Bäumen oder

Sträuchern gemäß den Ziffern 7.1 bis 7.3 der

Textlichen Festsetzungen

Flächen mit Bindungen für Bepflanzungen und für die

Erhaltung u. Ergänzung von Bäumen oder Sträuchern

gemäß der Ziffer 7.4 der Textlichen Festsetzungen

Koordinatenpunkt

z.B. 02

Abgrenzung des unterschiedlichen Maßes von

Nutzungen

Koordinatenverzeichnis für lagemäßige Festlegungen

in ETRS89 UTM-32N-System

(gekennzeichnet durch Symbol         01)

Punkt-Nr. Rechtswert Hochwert

01 32324855.7299 5584656.3682

02 32324913.4928 5584707.9575

03 32324942.6384 5584753.7262

04 32324961.7151 5584817.1223

05 32325000.3446 5584692.9991

06 32324992.9182 5584695.0951

07 32324988.7577 5584701.1140

08 32324981.4622 5584707.2328

09 32324965.5839 5584701.8748

10 32324958.5940 5584697.2305

11 32324943.2560 5584691.8156

12 32324921.9523 5584674.6650

13 32324915.6495 5584657.2717

14 32324894.1185 5584626.0811

15 32324890.6042 5584628.8540

16 32324983.1114 5584710.8310

17 32324967.2059 5584696.7360

18 32324930.9021 5584722.9691

19 32324861.2823 5584661.3440

o = offene Bauweise

Erklärung der Nutzungsschablone:

Geschossflächenzahl

(GFZ)

Zahl der Vollgeschosse

als Höchstmaß

Grundflächenzahl

(GRZ)

Art der baulichen

Nutzung

Bauweise:

Dachformen u. Dachneigung:

SD = Satteldach, WD = Walmdach,

PD = Pultdach, MD = Mansarddach,

Ga = Garage, Ca = Carport

(Gestalterische Festsetzungen gem. §9 Abs.4 BauGB

i.V.m. BauO NRW)

Festsetzungen zur Höhenentwicklung der Bebauung:

OKFFuV = Oberkante Fertigfußboden unterstes Vollgeschoss

TH = Traufhöhe

FH = Firsthöhe (max. zulässige Gebäudehöhe)

Geh- u. Fahr-Recht für den Eigentümer der Parzelle 8,

Flur 39, gem. Textlicher Festsetzung Ziffer 4.1

Verkehrsflächen besonderer Zweckbestimmung

(gem. § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

Zweckbestimmung: Fußgängerweg

L
Landschaftsschutzgebiet

N
Naturschutzgebiet

FFH-Gebiet "Dahlemer Kalktriften"

Nachrichtliche Übernahmen (außerhalb des Geltungsbereichs)

FFH

E = nur Einzelhäuser

zulässig

Bestandteil dieses Bebauungsplans sind Textliche Festsetzungen,

Hinweise und Empfehlungen

GF-R

Verbot von Ein- und Ausfahrten

Beschränkung der Zahl der Wohnungen (§9 Abs.1

Nr.6 BauGB), hier: max. 2 Wohneinheiten je Gebäude


