GEMEINDE DAHLEM Dahlem, 20.02.2019

Der Birgermeister

BESCHLUSS

der Sitzung des Rates

vom Donnerstag, den 14.02.2019

6.4 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33 "Auf der Komm"
a) Information und Beschluss Uber die im Rahmen der Offenlage vorgebrachten
Stellungnahmen
b) Satzungsbeschluss
1137/10

BM Lembach fuhrt aus, dass ein Kaufinteressent beantragt hat, die zulassige Traufhthe im
Baugebiet "Auf der Komm" auf 4,50 m anzuheben. Um diesem Antrag stattgeben zu kénnen,
wurde das Ubliche Verfahren zur Anderung des Bebauungsplanes in die Wege geleitet. Hiergegen
sind von verschiedenen Anwohnern Einwénde erhoben worden.

BM Lembach weist darauf hin, dass die bestehende Firsthohe von 8,50 m nicht verandert werden
soll. Der fur diesen Bereich geltende Bebauungsplan ist mittlerweile 15 Jahre alt und das
Bauverhalten hat sich im Laufe der Jahre doch sehr veréndert. Nach Ansicht der Verwaltung fuhrt
die vorgeschlagene Anhebung der Traufhthe nicht zu einer unzumutbaren Belastung fir die
Anwohner.

Nach Abwagung aller eingegangenen Stellungnahmen wird verwaltungsseitig daher
vorgeschlagen, den Bebauungsplan entsprechend der Vorlage zu andern.

Ratsherr Friedel Krumpen tragt vor, dass seiner Ansicht nach keine Anderung des
Bebauungsplanes vorgenommen werden sollte. Dem Bauinteressenten sollte mit einer
Ausnahmegenehmigung die Erhéhung der Traufhthe lediglich fir dieses Grundstiick erteilt
werden.

CDU-Fraktionsvorsitzender Hans Josef Schmitt erklart, dass seiner Ansicht nach durch die
vorgesehene Trauferh6hung kein erhéhter Schattenwurf entsteht und auch keine Wertminderung
der bestehenden Gebaude und Grundstiicke anzunehmen ist.

Ratsherr Hans-Michael Seidler bittet um Auskunft welches Grundsticksniveau fur die
Gebaudehohe zugrunde gelegt wird.

Verwaltungsseitig wird ausgefihrt, dass hier das Urgelande maf3gebend sei.
Die Vorlage wird zur Abstimmung gestellt.
Beschluss:

a) Der Rat nimmt die im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung des Planentwurfs eingegangenen
Stellungnahmen der Biirger zur Kenntnis und beschliel3t hierzu wie in der beigefigten Anlage
empfohlen.

b) Dartuber hinaus fasst der Rat folgenden Satzungsbeschluss:
Gem. 8§ 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634) in Verbindung mit § 13 BauGB wird der Bebauungsplan Nr. 33 ,,Auf der Komm* wie folgt
geandert:
e Die zuladssige Traufhohe in den Nutzungsschablonen 1 bis 8 und 10 bis 11 des



Bebauungsplanes wird von bislang 3,50 m auf nunmehr 4,50 m erhéht.

An Zwerchhausern, an Vorbauten vor die GebdudeaulRenwand, an Ruckspringen von
Teilen der GebaudeaulRenwand und an Rickspringen von Auf3enwandteilen im Dachraum
(fir Freisitze o. a.) wird eine Traufh6he von max. 5,70 m.

Als Dachform flr Vorbauten und Zwerchhauser sowie fiir Nebengebdude werden auch

Flachdacher zugelassen.

Der Satzung ist eine Begriindung beigeflgt.

Abstimmungsergebnis: 15 Stimmen dafir, 1 dagegen, 3 Enthaltung(en)
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